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PHUONG AN PAU TU KHACH SAN
TAI NHA TRANG - KHANH HOA

1. Sw cin thiét cia viéc dau tw

Nha Trang 13 thanh phd bién c6 luong du khach dén tham quan hang nam démg dau ca
nude dic biét 1a khu vuce bii bién nam trén truc duong Tran Phu. Thoi gian gan dy do anh
huong cua dich covid 19 nén luong du khach giam va gia bat dong san cua khu vic nay da
sut giam nhiéu so véi trudc day.

Pé nam bat thoi co khi thi truong bat dong san dang c6 nhiéu diéu chinh giam va don
dau lan song phuc hoéi vé thi truong khach du lich tai Nha Trang thoi gian téi, Ban diéu
hanh Cong ty C6 phan Dich vu Bay va Du lich Bién Tan Cang da tim kiém cac khach san
c6 quy mé va phan khiic dau tu pht hop véi nhu cau ciia Cong ty dé tién hanh dau tu, khai
thac.

Sau qua trinh tim kiém, khao sat thi truong tai khu vuc va vi tri cua Khach san tai Nha
Trang, Ban diéu hanh nhan théy Khach san Ha Noi Golden tai 107 Nguyén Thién Thuat,
Phuong Loc Tho, TP. Nha Trang dang hoat dong, da duoc xép hang 3 sao, phu hop voi
quy mé va dbi tuong khach hang ma truéc nay Cong ty dang khai thac cling nhu ngudn
vbn Cong ty du kién dau tu mua khach san.

2. Pic diém vi tri, co sé ha ting kién tric ciia khach san:
Khéch san c6 cac dic diém co ban sau:
= Tén khach san: Khach san Ha Noi Golden (Ha No6i Vang).
= Pja chi: 107 Nguyén Thién Thuat, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa.

= Khach san do chi so hitu Cong trinh 1a Cong ty TNHH Puc Thanh Nha Trang Giay
chting nhan ding ky doanh nghiép sé 42013008514 do Phong dang ky kinh doanh —
S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Khanh Hoa cap lan dau ngay 20/7/2011, dang ky thay
doi lan thir 7 ngay 10/7/2020 dau tu xay dung trén Thia dat s6 161, to ban do s6 24,
thué c6 thoi han cua C)ng Trinh L& Ha theo Giay chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 258180, s6 vao s6 cap
GCN: CS-00092 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Khanh Hoa cap ngay
03/3/2016. Dién tich khu dat: 289.9m2 (Bang chit: Hai trim tdm muoi chin phay
chin mét vuong).

= Quy m6 cong trinh: 01 tang ham + 14 tang lau; Dién tich xay dung: 285.3 m2; tong

dién tich san: 4140.7 m2; chiéu cao cong trinh: 42.4 m2.

= S lugng phong khai thac: 88 phong.

= Cong ty TNHH Dirc Thanh Nha Trang da dang ky quyén s& hitu cong trinh khach

san theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat 30 CD 084465, s vao s6 cap GCN: CT-10659 do Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa cap ngay 20/4/2016.



Khach san dang dugc Cong ty TNHH Dtrc Thanh Nha Trang van hanh, d3 duoc cip
cac Gidy ching nhin du tiéu chuin vé An ninh trat tr, Thdm duyét vé Phong chay chira
chay; c6 quyét dinh phé duyét Phuong an bao vé méi truong chi tiét, dugce cong nhan xép
hang co s& luu tra du lich hang 3 sao.

3. Gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua khach san

- Gia mua khach san: 137 ty dong, chua bao gdbm cac chi phi, thué lién quan dén viéc
chuyén nhuong thudc trach nhi¢m cua Bén mua va theo théa thuan cua hai bén.

- Chi phi duy tu, stra chira dy kién: Khoang 10 — 20 ty dong.

- Co cu ngudn vbn dau tu:

= Vén ty c6 (tr ngudn vén chu sé hiru ctia Cong ty): chiém khoang 36%.

= Vén vay cua céc to chirc tin dung: chiém khoang 64%. Pé chuan bi ngudn vén vay

dau tu khach san, COng ty tién hanh dam phan véi cac ngan hang bao gdm Ngan hang

Quan doi, Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong Thon — Agribank, Ngan hang

Shinhan.

4. Hinh thirc va trinh tw mua khach san

- Hinh thire: Tim kiém céc khach san tai khu vyec, tién hanh tham dinh vé gia cta khach
san so v&i tinh hinh cua thi truong trude khi tién hanh dau tu, dam bao gia dau tu khong
cao hon so véi gia tham dinh cia tai san.

- Trinh ty: thyc hién theo quy dinh Ludt Doanh nghiép, Diéu 16 Cong ty va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan.

5. Tién d9 thue hién

Thuc hién tur thang 3 dén thang 4 ndm 2022.

6. Phwong an khai thac

- Thuyc hién cai tao cong trinh cadc hang muc can thiét

- Dai tén khach san, thay d6i nhan dién thuong hiéu thong nhit véi hé théng Navy Hotel
cua Cong ty.

- T6 chirc van hanh, quan 1y thong nhat va dong bd véi cac hé thong khach san Navy
Hotel ma Cong ty dang khai thac.

- Cung véi hé théng khéach san, nha khach hién c6, Cong ty kinh doanh dich vu luu tra
két hop véi cac dich vu khéac cua Cong ty nhu cung cip vé may bay, du lich Ii hanh, to
chac su kién,...

- Xay dung Chinh sach Chat luong véi gia thué phong hop ly: Cong ty xay dung bang
gia dé chao cho khach hang du kién nhu sau:

Hang Phong CﬁiigéB 5 Kh(i?l 16 TA/B2B OTA CORP
NAVY SUPERIOR KING 2.000.000 600.000 | 500.000 650.000 550.000
NAVY DELUXE CITY VIEW 2.500.000 750.000 | 650.000 800.000 700.000
NAVY DELUXE SEA VIEW 2.600.000 850.000 | 750.000 900.000 800.000
NAVY SUITE KING 3.000.000 | 1.100.000 | 900.000 | 1.200.000 | 1.000.000
NAVY FAMILLY SUITE 4.000.000 | 1.800.000 | 1.600.000 | 1.900.000 | 1.700.000




- Ké hoach doanh thu dy kién khai thac Khach san trong 15 nim : ‘
Don vi tinh: triéu dong

Stt Chi tiéu/Nim 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1 | Doanh thu hoat dong 2.138 | 10.296 | 15.135| 15.892 | 17.878 | 18.772 | 21.025
Cong suét phong 30% | 50%| 70%| 70%| 75% 75% | 80%
9 Doanh thu tir nhugng i i i i i i i
ban thanh ly
Doanh thu 2.138 | 10.296 | 15.135| 15.892 | 17.878 | 18.772 | 21.025
i 2029 2030 2033 2034 2035
ticu/Nam
y | Doanh thu 22195 | 24.748 | 25.979 | 28.869 | 30.307 | 26.533 | 27.854 | 29.241
hoat dong
gﬁé’fgsuat 80% | 85% | 85% | 90% | 90% | 75% | 75% 75%
Doanh thu tu
2 | nhugng ban - - - - - - - | 238.000
thanh ly
Doanh thu 22195 | 24.748 | 25.979 | 28.869 | 30.307 | 26.533 | 27.854 | 267.241
- Hiéu qua hoat dong du kién khi tién hanh dau tw Khach san trong 15 nam: ‘
Don vi tinh: triéu dong
TT Chi tiéu/Nim 2022 \ 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1 | Doanh thu 2.138 | 10.296 | 15.135 | 15.892 | 17.878 | 18.772 | 21.025
2 | Chi phi 90.296 | 15.392 | 18.140 | 16.164 | 14.703 | 14.451 | 14.768
3 #‘-’I\Il[;‘f\llu‘f‘nm"“h“e 7158 | -5.006 | -3.005| -272| 3175| 4321| 6.257
4 | Loinhuin sau thue -7.158 | -5.096 | -3.005 | -272| 2.540| 3.457| 5.005
TNDN
5 | ROE 0% | -9%| -6%| -1% 5% 6% 9%
ot 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
tieu/Nam
1 | Doanhthu | 22.195| 24.748 | 25.979 | 28.869 | 30.307 | 26.533 | 27.854 | 267.241
2 | Chi phi 14.632 | 15.075 | 14.964 | 15.548 | 15.524 | 13.316 | 13.243 | 138.880
Loi nhuér}
3 | trude thué 7563 | 9.673| 11.015| 13.321 | 14.783 | 13.217 | 14.611 | 128.361
TNDN
Loi nhu,én
4 | sau thué 6.051| 7.738| 8.812| 10.657 | 11.826 | 10.574 | 11.689 | 102.689
TNDN
5 | ROE 11% | 14% 16% | 20% | 22% | 20% | 22%| 191%




7. Phan tich hi€u qua cia du 4n
7.1. Ddnh gid higu qud kinh té va dong tién ciia duw dn

- Thoi gian hoan vén cua dy &n 12 13,99 nim (twong duong dén nim 2035).

- Du 4n ¢6 loi nhuén duong tir nim thtr 5 (ndm 2026) 13 2,54 ti ddng sau thué va tiép tuc
¢6 lo1 nhuan cac nam khai thac sau do.

- Theo quan diém phan tich tong dau tu: Dong tién ctia dy an déu duong qua cac nim,
bét dau tir nam tht 2 khai théc (nim 2023).

- Du kién gia chuyén nhuong bat dong san vao cudi thoi gian dau tu (nam tha 15) s&
tang gap doi gia tri dit ban dau (twong duong tam 238 ty)

Nhu vay, bién dong dong tién tir du 4n dau tu Khach san 3 sao 1a tich cuc va viéc dau
tu dy an 1a hiéu qua.
7.2. Danh gid cdc chi tiéu tai chinh co bdn cia dw dn

- NPV =546 tr.dong > 0: Cong ty dau tu mua khach san s& mang lai hiéu qua tbt.

- IRR = 11,10% > L4i suit chiét khadu = 11%: Cdng ty yén tdm hon trong qua trinh dau
tu vi du 4n khdng chi tra hét 14i vay ma con c6 loi nhuan.

7.3. Pdnh gid higu qud chién lwoc ciia dw dn

- Dy an dau tu mua Khéach san 3 sao nam trong chién luoc phat trién mang dich vu du
lich nghi dudng cua Cong ty, phu hop vdi dinh hudng ctiia Cong ty.

- Viéc dau tu mua Khach san 3 s& gbp phan ting gia tri tai san s¢ hitu ciia Cong ty, nang
cao nang luc canh tranh cua Cong ty trong thi truong kinh doanh dich vu du lich nghi
dudng trong nudc.

- Véi viéc dau tu mua Khéch san 3 sao, s& dam bao cho Cong ty phat trién bén viing va
on dinh, gan két v4i su ton tai va phat trién ctia Cong ty trong tuong lai.

Do d6, viéc dau tu mua Khach san 3 sao s& mang dén cho Cong ty nhiing loi ich mang
tinh chién lugc dai han.

7.4. Ddnh gid chung vé hiéu qua dau tw duw dn

Can ctr trén nhitng tinh toan hiéu quéa dy 4n, nhimg danh gia vé tinh kinh té va chién
lugc cta viée dau tu Khéach san 3 sao, co thé khéng dinh rﬁng viéc dau tu Khach san 3 sao
s& mang lai loi ich 1au dai va giup cho Cong ty ngay cang cung c6 duoc vi thé ciia minh
trong thi truong dich vu du lich nghi dudng tai Viét Nam.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua.
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